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Dans un marché immobilier toujours plus tendu, de nombreux parents s’inter-
rogent: faut-il attendre la succession pour transmettre un bien à ses enfants, 
ou peut-on anticiper de son vivant? 
Une récente décision du Tribunal fédéral apporte une clarification importante 
en matière de transmission immobilière. Elle concerne le cas fréquent d’une 
vente à un enfant à un prix inférieur à la valeur du marché, soit une donation 
dite «mixte». Dans l’affaire en question, une autorité cantonale avait tenté de 
taxer partiellement le gain immobilier, en considérant que seule la part  
gratuite devait bénéficier du report d’imposition. Le Tribunal fédéral a rejeté 
cette approche: selon lui, il n’est pas possible de scinder l’opération.  
Soit il s’agit d’une donation, et l’imposition du gain est entièrement reportée, 
soit il s’agit d’une vente, et le gain est imposé immédiatement. 
Cette approche dite du «tout ou rien» clarifie la situation. Lorsqu’une  
donation mixte est reconnue, l’impôt sur le gain immobilier n’est en principe 
pas dû au moment de la transmission: il est reporté jusqu’à une éventuelle 
revente par l’enfant. 
Prenons un exemple. Un bien vaut 1 million de francs et a été acquis par les 
parents pour 600 000 francs. Le fils peut financer 750 000 francs.  
Les parents acceptent de lui vendre le bien à ce prix. La différence, soit 
250 000 francs, constitue une donation. 
Dans cette configuration, la plus-value latente de 400 000 francs n’est pas 
imposée au moment de la transmission. L’impôt est reporté et ne sera dû,  
le cas échéant, qu’au moment de la revente du bien. 
En revanche, cette opération n’est pas neutre sur le plan des autres impôts. 
Dans le canton de Vaud, le droit de mutation s’applique sur la partie  
effectivement payée, soit ici 750 000 francs, à un taux d’environ 3,3%.  
Par ailleurs, la part gratuite est traitée comme une donation. 
En droit vaudois, depuis 2025, chaque parent peut donner jusqu’à 300 000 
francs par enfant et par année sans impôt sur les donations. Dans cet exemple, 
la donation de 250 000 francs reste donc exonérée. Attention toutefois:  
encore faut-il que l’opération soit réellement qualifiée de donation.  
En pratique, un écart significatif entre le prix et la valeur du marché constitue 
un indice, sans qu’il existe de seuil strict. A l’inverse, une contreprestation 
trop élevée - par exemple en cas de reprise d’une hypothèque importante - 
peut réduire la part de donation et remettre en cause le report de l’imposition 
sur le gain en capital. Au final, cette jurisprudence ouvre des possibilités  
intéressantes pour les familles souhaitant anticiper la transmission de leur 
patrimoine immobilier. Elle doit toutefois s’inscrire dans une réflexion  
globale, intégrant notamment l’équilibre entre héritiers, le financement de 
l’opération et la cohérence de la planification successorale. 
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ASSURANCE  
Le bénéfice  
de CSS s’envole 
En 2025, CSS a multiplié son 
bénéfice par quatre, à 
260,8 millions de francs, contre 
62,7 millions en 2024, a indiqué, 
hier, l’assureur maladie lucernois. 
Les recettes de primes ont 
progressé de 3,6% pour atteindre 
7,8 milliards de francs l’an dernier. 
Le nombre d’assurés s’est 
nettement enrobé. Dans 
l’assurance de base, CSS a ainsi 
gagné plus de 90 600 nouveaux 
clients. Le groupe comptait  
1,73 million de personnes 
assurées début 2026. AWP

Le libre accès aux publica-
tions scientifiques in-
quiète les éditeurs, qui 
redoutent un choc éco-

nomique. Entre Swissuniversi-
ties, l’organisation faîtière des 
hautes écoles suisses, et les 
maisons d’édition, le débat 
s’intensifie en Suisse. 
Les associations du livre aler-
tent sur les effets potentielle-
ment déstabilisateurs de la 
stratégie Open Access. Si elles 
soutiennent un accès plus 
large aux résultats scientifi-
ques, elles jugent que «la  
manière dont la stratégie est 
mise en œuvre est décisive» et 
appellent à des solutions adap-
tées aux réalités du marché 
helvétique, lit-on dans le der-
nier magazine de LivreSuisse. 
Le paysage éditorial suisse re-
pose en grande partie sur un 
tissu de petites et moyennes 
maisons. Ces acteurs jouent un 
rôle central dans la sélection, 
l’évaluation et la diffusion des 
travaux scientifiques. 
Ils garantissent «la qualité des 
contenus» et assurent «un lien 
important entre le monde de 
la recherche et la société»,  
soulignent les organisations – 
LivreSuisse, Schweizer Buchhan-
dels- und Verlags-Verband 
(SBVV), Associazione Librai 
Editori della Svizzera italiana 
(ALESI) et l’Association suisse 
des éditeurs de sciences hu-
maines et sociales –, qui redou-
tent une remise en cause de cet 
équilibre. 

Droit de publication  
secondaire 
Au cœur des inquiétudes  
figure l’introduction d’un droit 
de publication secondaire  
obligatoire. Celui-ci permettrait 
aux chercheurs de diffuser  
librement leurs travaux finan-
cés publiquement en ligne,  
indépendamment des contrats 
d’édition. Pour les éditeurs, une 
telle mesure, sans financement 
suffisant ni différenciation  
selon les disciplines, pourrait 

fragiliser leurs modèles écono-
miques et «abaisser la qualité 
éditoriale». 
Les hautes écoles défendent 
au contraire une évolution ju-
gée essentielle pour corriger 
les déséquilibres actuels.  
«Aujourd’hui, les contribuables 
financent la recherche scien-
tifique, mais paient aussi 
pour accéder aux résultats», 
relève Christian Schwarze-
negger, vice-recteur à l’Uni-
versité de Zurich et président 
de la Délégation des sciences 
ouvertes de Swissuniversities, 
dans la «NZZ». 
Il évoque «une défaillance du 
marché». Dans ce système, les 
établissements académiques 
doivent s’abonner à des revues 
souvent coûteuses pour accé-
der aux publications qu’ils  
ont produites eux-mêmes. Cela 
freine l’échange des connais-
sances, moteur de l’innovation 
et des avancées scientifiques. 
Cette pression financière est 

tangible. Entre 2019 et 2024, 
les coûts de licence des  
universités suisses pour l’accès 
aux publications scientifiques 
ont augmenté de plusieurs 
millions de francs pour  
dépasser 50 millions. Malgré 
des négociations menées col-
lectivement, la tendance reste à 
la hausse. 

Passage à un écosystème 
numérique 
Le passage à un écosystème 
numérique transforme la re-
cherche: exploitation de  
données, méta-analyses auto-
matisées, ou encore évalua-
tion assistée par intelligence 
artificielle. Dans ce contexte, 
«la disponibilité numérique 
des connaissances conforme à 
la loi» devient une condition 
essentielle pour permettre ces 
usages avancés. 
Le sujet a fait l’objet de discus-
sions au Parlement. Cela affecte 
non seulement les universités, 

mais aussi les entreprises, en 
particulier les PME, les start-
up, l’administration et la  
magistrature. 
La Suisse n’est pas isolée dans 
cette évolution. Plusieurs pays 
européens, dont la France et 
l’Allemagne, ont déjà introduit 
ce droit, selon des modalités 
variées. La Commission euro-
péenne promeut elle aussi  
activement l’Open Access, sou-
ligne Swissuniversities. Elle a 
annoncé la mise en place d’un 
cadre juridique visant à rendre 
accessibles et réutilisables les 
résultats de la recherche finan-
cée par des fonds publics. 
Des discussions sont en cours 
entre Swissuniversities et les 
associations d’éditeurs pour 
trouver un accord. L’objectif 
des hautes écoles reste de  
généraliser l’Open Access d’ici 
2032, tout en poursuivant la 
collaboration entre les cher-
cheuses et chercheurs et les 
maisons d’édition suisses. ATS

L’édition scientifique 
suisse chamboulée

Alors que l’«Open Access» à la littérature scientifique 
s’impose dans le monde académique, il met en péril l’avenir des éditeurs 
spécialisés suisses, garants jusqu’ici de la qualité des contenus.

LIBRE ACCÈS

Entre 2019 et 2024, les coûts de licence des universités suisses pour l’accès aux publications scientifiques 
ont augmenté de plusieurs millions de francs pour dépasser 50 millions (photo d’illustration). WAL_172619
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Voie ouverte pour Siemens
Siemens pourra fina-

lement signer son contrat avec 
les CFF portant sur la livraison 
de 200 rames à deux étages, 
après le retrait du recours de 
son concurrent thurgovien 
Stadler Rail. Dans le cadre de 
cette commande, Siemens  
investira au total 110 millions 
de francs d’ici 2029 dans l’ex-
tension de son site zurichois de 
Wallisellen, dédié à la fabrica-
tion de matériel roulant. C’est 
ce qu’indiquait, hier, le groupe 
dans un communiqué. 

La veille, l’entreprise de 
Bussnang annonçait retirer son 
recours déposé au Tribunal  
administratif fédéral (TAF), pré-
cisant que les documents reçus 
dans le cadre de la procédure 
étaient caviardés et n’ont pas 
permis une transparence suffi-
sante. Ces documents mon-
trent toutefois que les CFF ont 
mis à profit leur marge de ma-
nœuvre en faveur de Siemens. 
Le contrat porte sur la livraison 
de 116 rames à deux étages d’ici 
2031 pour le réseau de trains  

régionaux zurichois notam-
ment, avec une option pour 84 
rames supplémentaires, pour 
2,1 milliards de francs. Fin no-
vembre dernier, Stadler dépo-
sait un recours auprès du TAF, 
soutenant que la différence de 
prix de son offre par rapport à 
celle retenue n’est que de 0,6%. 
Les CFF assuraient de leur côté 
que l’offre de Siemens s’est 
montrée la plus avantageuse 
en termes de coûts d’exploita-
tion (coûts d’énergie, de sillons 
et de maintenance). ATS
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